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Передмова 

Частина України є зруйнованою війною і в нас час будівництво 

– це одна з найважливіших галузей України в сьогоденні. В 

теперішні часи коли потрібно відновлювати промислове і 

цивільне будівництво необхідні і спеціалісти, які зможу дати 

оцінку руйнаціям будівельі споруд, і зможуть з високою точністю 

розрахувати вартість будівництва нових промислових і цивільних 

споруд. Крім цього важливе вивчення економічних і 

енергоефективних рішень, які вподальшому можуть вплинути на 

високий розвиток економіки країни. Тому ці методичні вказівки є 

частинкою загального курсу по вивченню курсу “економічні 

основи архітектурно-містобудівного проектування”, в яких 

надається поняття ціноутворення в будівництві, види і правила 

складання “інвесторської кошторисної документації”, порядок 

складання і вивчення договірних цін. Взагальному методичні 

вказівки присвячені стадії проектування, до якої залучаються 

здобувачі вищої освіти першого (бакалаврського) рівня галузі 

знань 19 «Будівництво та архітектура». В даній роботі описані 

порядок складання локальних кошторисів, а також розрахунків 

одичної вартості. В методичних вказівках детально наводиться 

приклад об’єднання локальх кошторисів в об’єктний, та внесення 

об’єктних кошторисів в зведений кошторисний розрахунок всього 

будівництва. В методичних вказівках застосовуються чинні норми 

законодавства України при визначенні вартості будівництва. 

Подано порядок складання “Інвесторської кошторисної 

документації” ІКД, охарактеризовано всі види кошторисів та 

кошторисних розрахунків, що входять в ІКД та описано складові 

основних та супутніх витрат зведеного кошторисного розрахунку. 

Наведено приклад складання ІКД на об’єкт. 

Методичні вказівки розроблено для спрощення виконання 

самостійної роботи зі складання різного виду кошторисної 

документації, для проведення практичних занять в аудиторії та 

“online”, для самостійної роботи студентів над вирішенням 

типових задач діяльності проектних та будівельних організацій з 

визначення вартості громадських, житлових та промислових 

будівль.  

Методичні вказівки призначено для студентів спеціалізації 191 

«Архітектура та містобудування» освітньої програми, 

«Архітектура та містобудування» всіх форм навчання.
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1.Складання кошторисної документації об’єкту 

будівництва 
Завдання: Розробити проєктну інвесторську кошторисну 

документацію на будівництво 1. Визначити загальну кошторисну 

вартість проекту будівництва та інші техніко-економічні 

показники. 

 

Вихідні  проектні дані.  

Деревообробний цех – одноповерхова будівля каркасного типу. 

Розмір будівлі в плані  4224 м.  

Будівля має 2 прольоти по 12 м.  

Крок колон – 6 м, кроків 7. 

Висота будівлі Н=8,4 м. 

Товщина родючого шару грунту 29 см. 

Перевезення конструкцій на відстань 15 км. 

Тип грунта 1. 

 

Звідси відповідно : 

42=A м – ширина будівлі в плані; 

24=В м – довжина будівлі в плані; 

2=pn  - кількість прольотів; 

12=P  м - проліт будівлі; 

6=k  м – крок колон; 

7=kn  - кількість кроків колон; 

4,8=H м – висота будівлі; 

мсмhгр 29,029 ==  - товщина рослинного шару грунту. 

 

1.1. Описання об’єкту будівництва 

1) Фундаментні блоки стаканного типу Ф-1, Ф-2. В своїй 

основі  мають розміри по довгій стороні стіни аf =3000 мм, по 

короткій – вf=2400 мм, висотою hf=1850 мм. Глибина стакану 

hc=850 мм. 

2) Фундаменти виготовлені із бетону класу В22,5, армовані 

арматурою класу А-400. 

3) Колони крайніх і середній рядів К-1, К-2 загальною висотою 

Н=9,4 м. Верхня частина колон в перерізі має розміри 380×400мм 

(крайні) і 600×400мм (середні), в нижній частині 600×400мм 
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(крайні і середні). Виготовляємо їх із бетону класу В22,5, 

армування із арматури класу А400. 

4) Стінове заповнення будівлі – плитної конструкції (ПС-1, 

ПС-2) з розмірами 1200×12000×300мм та 1800×12000×300мм з 

об’ємною вагою 
n

=1900 кг/м3. 

5) Конструкція покриття – двосхила балка таврового перерізу 

(Б-1) довжиною L=12 м. Висота балки на опорі hоп=0,8 м, в 

середині просвіту hф=1,3 м. 

6) Покриття промислової будівлі запроектоване із 

залізобетонних ребристих плит покриття розміром 3×6 м. Бетон 

класу В22,5, арматура класу А-ІІІ. 

7) Поверх плити настилається один шар толя для пароізоляції, 

керамзитовий шар – 100 мм; цементно-піщана стяжка ЦРМ-25, 

товщиною 15 мм; чотири шари руберойду марки РК-200 (верхній 

шар руберойду з посипкою) 

Будівельні конструкції та будівельні матеріали перевозяться на 

відстань 30 км. 

Грунти на будівельному майданчику 1 групи, товщина 

рослинного шару грунту h = 29 см. 

 

 

1.2. Визначення основних об’ємів робіт 

1.2.1 Визначення об’ємів земляних робіт 

В навчальних цілях проводимо підрахунок основних об’ємів 

земляних робіт для визначення кошторисної вартості будівництва. 

Розрізняємо геометричний об’єм грунту і виробничий. Виробничі 

(робочі) об’єми земляних робіт,виникають під час виконання 

технологічних операцій, грунт розпушується (збільшується) в 

об’ємі проти природного стану. Перехід від геометричного об’єму 

до виробничого проводимо через застосування перехідного 

коефіцієнту від проектного до виробничого об’єму. І приймаємо 

як середньозважену величину первісного або залишкового 

розпушення ґрунту. Так, наприклад, для рослинного ґрунту 

первісне збільшення ґрунту після розробки становить 20-25 %. 

Тоді  перехідний коефіцієнт приймається  для групи грунтів 

першого типу 22,1=IK , а для групи грунтів другого типу 

27,1=IІK . 
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Проектні і виробничі об’єми робіт перераховуємо окремо для 

родючого шару грунту та мінерального. 

Об’єми земляних робіт обчислюються, шляхом поділу їх на 

прості геометричні тіла за формулами геометрії і зводять у 

відомість (таблиця 1). 

Таблиця 1 

Відомість основних об’ємів земляних робіт 

 

№
 з

/п
 

Найменування робіт 
О

д
и

н
и

ц
я
 

в
и

м
ір

у
 

Геоме-

трични

й об’єм 

Перехідний 

коефіцієнт 

від проект. 

до вироб. 

Виробн

ичий 

об’єм 

1 

 

 

Зрізання рослинного шару 

з поверхні будівельного 

майданчика товщиною 

смhгр 29=  

м3 

 

 

791 

 

 

1,22 

 

 

965 

 

 

 3
1 79129,0)2024()2042()20()20( мhBAV гр =++=++=  

2 Розробка ґрунту під 

фундаменти 

м3 240 1,22 293 

 3
2 24010)12()17()1()1( мVnnV котлpk =++=++=  

де 310мVкотл =  - об’єм котловану під 1 підколонник стаканного типу 

3 

 

Ручна доробка ґрунту під 

фундамент t=20 см 

м3 

 

36 

 

1,22 44 

 

 3
3 365,1)12()17()1()1( мVnnV доробкаpk =++=++=  

де 35,1 мVдоробка =  - об’єм ручної доробки під 1 стакан 

4 

 

Щебінь для основи під 

фундаменти товщиною 

шару t=20 см 

м3 

 

36 

 

- 

 

36 

 

 3
4 365,1)12()17()1()1( мVnnV пісокpk =++=++=  

де 35,1 мVпісок =  - об’єм піщаної снови під фундамент 

5 Зворотна засипка 

котловану 

м3 144 - 144 

 3
25 1444)12()17(240)1()1( мVnnVV фундpk =++−=++−=  

де 34мVфунд =  - об’єм 1-го фундаменту 
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Проектний об’єм зрізання рослинного шару грунту з поверхні 

котловану під промислову споруду визначаємо, виходячи з умови 

бережного відношення до рослинного ґрунту навколо майбутньої 

будови, ширину і довжину збільшують на 10 м з кожної сторони 

периметра будівлі. 

 

1.2.2 Визначення об’ємів основних будівельних робіт 

Таблиця 2 

Відомість загальнобудівельних робіт 

№
 з

/п
 

 

Найменування робіт, 

конструкцій, 

конструктивів, матеріалів 

О
д

и
н

и
ц

я
 

в
и

м
ір

у
 

К
іл

ь
к
іс

ть
 

Вага 

однієї 

констр

укції, т 

Об’єм 

бетону, 

однієї 

констр

укції, 

м3 

1 

 

Опалубка монолітних 

фундаментів 

м3 96 

 

10,0 

 

4 

 
3964)12()17()1()1( мVnnV фундpkф =++=++=

 

2 Армування монолітних 

фундаментів 

т 10,8   

тVМ фарм 8,105,7015,096 ===   

3 Бетонування монолітних 

фундаментів 

м3 96   
3964)12()17()1()1( мVnnV фундpkф =++=++=

 

6 Вивіз мінерального грунту м3 193 - 193 

 3
5

*

3

*

26 19314444293 мVVVV =−+=−+= ; *

3

*

2 ,VV - виробничий об’єм; 

7 

 

Переміщення рослинного 

ґрунту з кавальєру для 

вирівнювання навколо 

споруди товщиною шару   

смhгр 29=  

м3 499 - 499 

 3
17 49929,02442791 мhBAVV гр =−=−=  

8 Вивіз рослинного грунту м3 466 - 466 

 3
7

*

18 466499965 мVVV =−=−=  
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4 Колони шт. 24 6 2,4 
24)12()17()1()1( =++=++ pk nn  

5 Фундаментні балки шт. 22 1,6 0,62 
2226/)2442(226/)(2.. =−+=−+= BAn бф

 

6 Кроквяні конструкції шт. 16 4,1 1,65 
162)17()1( =+=+ pk nn  

7 Плити покриття шириною 

s=3м 

шт. 56 2,7 1,07 
563/)1227(/)( == sPnn pk

 

8 Панелі стінового заповнення шт. 110 3,78 2,1 
110)22,1/4,8(22)22,1/(.. =−=−= Hnn бфпанелей

 

9 Пароізоляція м2 1008   

10082442 == BA  

10 Утеплювач м3 201,6   
6,2012,02442 ==BA  

11 Цементно-піщана стяжка м2 1008   

10082442 == BA  

12 Рулонна покрівля м2 1008   

10082442 == BA  

13 Вікна, площа 1 вікна 7,2м2 м2 158   
1582,72222,72.. ==бфn  

14 Двері, площа 1 дверей 2м2 м2 32   
322162 ==дверейn  

15 Ворота, площа 1 воріт 12м2 м2 24   
2412212 ==дверейn  

16 Перегородки м2 180   

 

17 Основа під підлогу м2 1008   

10082442 == BA  

18 Покриття підлоги м2 1008   

10082442 == BA  

19 Фарбування дверей м2 32   

площа дверей 

20 Фарбування воріт м2 24   

площа воріт 

21 Фарбування фасаду, площа 

панелі: 
панеліs =7,2м2 

м2 792   

7922,7110 == панеліпанелей sn  

22 Відмостка, ширина 

відмостки 1,2 м 

м2 158   
1582,1)2442(22,1)(2 =+=+ BA  
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Підрахунок об’ємів основних монтажно-укладницьких робіт 

будівлі виконується в табличній формі на основі завдання на 

виконання курсової роботи та прийнятих конструктивно збірних 

залізобетонних конструкцій згідно довідкової літератури по 

будівництву. 

 

1.3. Складання інвесторської кошторисної документації 

1.3.1. Локальний кошторис 

Локальний кошторис складаємо за формою локального 

кошторису, який є обов’язковим і незмінним згідно додатка 1 до 

Кошторисних норм України (КНУ). Настанови з визначення 

вартості будівництва. 2021 року [4]. 

В курсовій (розрахунковій) роботі складаємо локальний 

кошторис на загальнобудівельні роботи. Порядок запису робіт 

(нумерація) в локальному кошторисі ведеться в порядку 

технологічної послідовності виконання будівельно-монтажних 

робіт. Додатково в курсовій (розрахунковій) роботі визначається 

вартість інших робіт, які виконуються паралельно. Їх вартість 

визначається у відсотках від вартості загально-будівельних робіт 

(в прикладі вартість загально-будівельних робіт складає 

1702,976тис.грн). Відсотки наведені в таблиці 3. 

Таблиця 3 

Задання локального кошторису в явному вигляді 

№
 

п
/п

 

Н
ай

м
ен

у
- 

в
ан

н
я
 р

о
б

іт
 

В
ід

со
то

к
  

в
ід

 Б
М

Р
 

Вимірник, тис.грн тис. 
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/л
ю

д
.г

о
д
 

1 Сантехнічні 20% 340,60 238,42 51,09 51,09 1,703 

2 Електромонтажні 18% 306,53 214,57 45,98 45,98 1,533 

3 Слабострумні 7% 119,21 83,45 17,88 17,88 0,596 

4 Пожежно-

охоронна 
сигналізація 

15% 255,45 178,82 38,32 38,32 1,277 

5 Пусконалагоджу 

вальні роботи 

10% 170,30 119,21 25,55 25,55 0,852 

6 ЛЕП 16% 272,48 190,74 40,87 40,87 1,362 
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1.3.2. Складання об’єктного кошторису 

Об’єктний кошторис складаємо за обов’язковою формою 

згідно додатка 5 до Кошторисних норм України. Настанови з 

визначення вартості будівництва. 2021 року [4].. 

В п.3.3 [1] детально пояснено складання об’єктного кошторису.  

Зазначимо, що дані об’єктного кошторису повністю відповідають 

даним  локального кошторису, якщо локальний кошторис 

складався тільки один. 

 

1.3.3. Складання зведеного кошторисного розрахунку 

вартості будівництва 

Нагадаємо, що зведений кошторисний розрахунок (ЗКР) 

вартості будівництва складається також за обов’язковою формою, 

що наведена в додатку 7 КНУ [4]. 

Розрахунок зведеного кошторисного розрахунку вартості 

будівництва детально пояснено в п.3.4 [1], а конкретні розрахунки 

здійснено в прикладі. 

В навчальних цілях в самостійній роботі враховуємо тільки 

один об’єктний кошторис на загальнобудівельні роботи, тому в 

зведеному кошторисному розрахунку вартості будівництва не всі 

глави будуть присутні. 

До глави 2 “Основні об'єкти будівництва” включається  

кошторисна вартість об’єкту з об’єктного кошторису. 

До глави 8 “Тимчасові будівлі та споруди” включаються  

кошти на зведення тимчасових будівель та споруд, необхідних для 

забезпечення виробничих потреб будови, а також для розміщення 

й обслуговування працівників будівництва. Приймаються згідно 

[4] додатку 20 ( в процентному відношенні по сумі глав 1-7) і 

включаються до граф 4 та 7. 

До глави 9 “Інші роботи та витрати” включаються кошти:  

- додаткові витрати при виконанні БМР в зимовий період. Розмір 

коштів визначається в залежності від району будівництва та за 

видами будівництва за усередненими показниками, що надаються 

міністерством і виражені у відсотках від вартості будівельно-

монтажних робіт за підсумком глав 1-8 ЗКР і включаються до граф 

4 та 7. Визначаються за [4] додаток 22. 

- додаткові витрати при виконанні БМР в літній період просто 

неба при температурі зовнішнього повітря більше ніж + 27 С0. 
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Розмір коштів визначається за усередненим показником, що 

надається Держбудом і становить 0,27 % від вартості будівельно-

монтажних робіт за підсумком глав 1-8 ЗКР і включається до граф 4 

та 7; 

До глави 10 “Утримання служби замовника та авторський 

нагляд” до граф 6 та 7 включаються кошти в поточному рівні цін, 

призначені на: 

- утримання служби замовника в розмірі 1,0 % від підсумку глав 

1-9 по графі 7; 

- здійснення технічного нагляду в розмірі 1,5 % від підсумку глав 

1-9 по графі 7; 

- проведення авторського нагляду проектними організаціями; 

- проведення тендерів 0,2 % від підсумку глав 1-9 по графі 7; 

- введення об’єкта в експлуатацію, формування страхового фонду 

документації України в розмірі 0,06 % від підсумку глав 1-9 по 

графі 4. 

До глави 12 “Проектні та вишукувальні роботи” до граф 6 та 7 

включаються: 

- кошторисна вартість проектно-вишукувальних робіт, що 

приймається з урахуванням, рекомендованих міністерством, 

усереднених показників вартості проектних робіт (додаток А [5] 

або додаток 3), виражених  у відсотках від вартості будівельно-

монтажних робіт за підсумком глав 1-9, і позначається у графах 6 

та 7 ЗКР; 

- кошторисна вартість експертизи проектно-кошторисної 

документації. 

До зведеного кошторисного розрахунку вартості будівництва 

після підсумку глав 1-12 включаються: 

- кошторисний прибуток: приймається з урахуванням 

рекомендованих міністерством України (додаток 25 [4] або 

додаток 4), виражених у  гривнях на одну людино-годину 

загальної кошторисної трудомісткості, і позначається у графах 4 

та 7 ЗКР; 

- кошти на покриття адміністративних витрат будівельних 

організацій: приймаються з урахуванням рекомендованих 

Мінрегіонбудом України за погодженням Мінекономіки 

усереднених показників (додаток 27 [4] або додаток 5), виражених 

у  гривнях на одну людино-годину загальної кошторисної 

трудомісткості, і позначається у графах 6 та 7 ЗКР.; 
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- податки, збори, обов'язкові платежі, встановлені згідно з 

чинним законодавством і не враховані складовими вартості 

будівництва: 

- податок на додану вартість (в даний час становить 20%), що 

нараховуємо за підсумком “Разом крім ПДВ” по графі 7 і 

записуємо у графи 6,7. 

Підсумки в зведеному кошторисному розрахунку вартості 

будівництва виконують по всіх графах (4,5,6,7). 

За підсумком зведеного кошторисного розрахунку вартості 

будівництва зазначають зворотні суми, що враховують реалізацію 

матеріалів і виробів, одержуваних від розбирання тимчасових 

будівель і споруд, у розмірі 15% кошторисної вартості тимчасових 

будівель і споруд.  

 

1.3.4. Складання договірної ціни 

Договірна ціна на будівництво деревообробного цеху 

складається за додатком 30 КНУ [4]. 

Розрахунок договірної ціни детально пояснено в п.3.5 [1]. 



2. Зразок розробки кошторисної документації 
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3. Визначення техніко-економіних 

показників проекту 

1. Загальна площа будівлі - 1008 м2   -площа будівлі 

включаючи всі поверхи. 

2. Корисна площа будівлі - 938 м2   - площа будівлі, всіх 

поверхів окрім несучих конструкцій, сходових площадок, 

коридорів та ін.. 

3. Будівельний об’єм – 8467,2 м3 – визначається шляхом 

множення загальної площі будівлі на висоту поверху. 

4. Загальна кошторисна вартість – 5169,204 тис.грн. – 

визначається з зведеного кошторисного розрахунку, а саме 

«Зведений кошторисний розрахунок в сумі». 

5. Кошторисна собівартість (вартість БМР) – 1981,865 

тис.грн. – визначається за підсумками локального 

кошторису, а саме «Кошторисна вартість» в шапці 

кошторису. 

6. Прямі витрати – 1744,802 тис.грн. – визначається за 

підсумками локального кошторису. 

7. Загальновиробничі витрати – 237,063 тис.грн. – 

визначається за підсумками локального кошторису. 

8. Кошторисний прибуток – 129,010 тис.грн. – визначається 

в зведеному кошторисному розрахунку. 

9. Вартість 1м2 загальної площі - 5,128 тис.грн. – 

визначається шляхом ділення загальної кошторисної 

вартості пункт 4 на загальну площу будівлі пункт 1. 

10. Вартість 1м3 об’єму - 0,610 тис.грн. – визначається 

шляхом ділення загальної кошторисної вартості пункт 4 на 

будівельний об’єм пункт 3. 

11. Кошторисна трудомісткість - 8,647 тис.люд.-год  – 

визначається за підсумками об’єктного кошторису. 

12. Кошторисна заробітна плата - 386,484 тис.грн. – 

визначається за підсумками об’єктного кошторису. 

13. Рентабельність - 6,96%  - визначається шляхом ділення 

кошторисного прибутку на відповідні затрати: 

%100
)8()5(

)8(
.. 

−
=

прибутоквартість

прибуток
Р оргбуд          (12) 
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Додаток 1 

Тарифна сітка для середньомісячної заробітної плати 

розміром 7000 грн за розрядом 3,8 

 

1 32,06 2,8 37,35 4,6 46,85 6,4 61,15 

1,1 32,30 2,9 37,68 4,7 47,49 6,5 62,07 

1,2 32,58 3 38,02 4,8 48,13 6,6 62,96 

1,3 32,82 3,1 38,51 4,9 48,81 6,7 63,87 

1,4 33,10 3,2 39,03 5 49,45 6,8 64,73 

1,5 33,34 3,3 39,49 5,1 50,27 6,9 65,61 

1,6 33,59 3,4 39,97 5,2 51,07 7 66,53 

1,7 33,86 3,5 40,49 5,3 51,89 7,1 67,54 

1,8 34,11 3,6 40,98 5,4 52,72 7,2 68,58 

1,9 34,38 3,7 41,48 5,5 53,54 7,3 69,59 

2 34,63 3,8 41,93 5,6 54,34 7,4 70,63 

2,1 34,96 3,9 42,45 5,7 55,16 7,5 71,67 

2,2 35,30 4 42,94 5,8 55,99 7,6 72,64 

2,3 35,63 4,1 43,58 5,9 56,81 7,7 73,68 

2,4 35,97 4,2 44,25 6 57,61 7,8 74,69 

2,5 36,34 4,3 44,89 6,1 58,49 7,9 75,73 

2,6 36,67 4,4 45,54 6,2 59,41 8 76,74 

2,7 37,01 4,5 46,21 6,3 60,27     
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Додаток 2 

Усереднені показники для визначення в інвесторській 

кошторисній документації трудовитрат працівників, заробітна 

плата яких враховується у загальновиробничих витратах, та 

коштів на покриття решти статей загальновиробничих витрат в 

розрахунку на 1 люд.год нормативно-розрахункової 

кошторисної трудомісткості будівельних робіт,які 

передбачаються у прямих витратах 

 

№ 

п/п 
Види 

будівельних 

робіт 

Усереднені коефіцієнти 

переходу від 

нормативно- 

розрахункової 

кошторисної 

трудомісткості робіт, які 

передбачаються у 

прямих витратах, до 

трудовитрат 

працівників, заробітна 

плата яких враховується 

у загальновиробничих 

витратах 

Усереднені показники 

для визначення коштів 

на покриття решти 

статей 

загальновиробничих 

витрат, 

грн./люд.год 

1 2 3 4 

1 Загально-

будівельні 

роботи) 

0,120 7,48 

7 Внцутрішні 

санітарно-

технічні роботи 

0,105 8,7 

11 Електроосвітле

ння будівль і 

електромонтаж

ні роботи 

0,097 7,66 
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Додаток 3 

Додаток 3.1 - Показники вартості проектних робіт за 

категоріями складності об’єктів не виробничого призначення у 

відсотках 

 
 

 

Додаток 3.2 - Показники вартості проектних робіт за 

категоріями складності об’єктів виробничого призначення у 

відсотках 
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Додаток 4 

Усереднені показники для визначення розміру кошторисного прибутку 

за категоріями складності об’єкту будівництва 

та видами робіт 
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Додаток 5 

Усереднені показники для визначення в інвесторській кошторисній 

документації розміру адміністративних витрат будівельних організацій в 

розрахунку на 1 люд.год загальної кошторисної трудомісткості 

будівельних робіт 
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Додаток 6 

Показники розміру коштів на покриття ризиків всіх учасників 

будівництва для врахуванні в інвесторській кошторисній документації 
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Додаток 7 

Міжрозрядні коефіцієнти 

 


